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1. METODIKA PRUZKUMU

Terénni sbér dat vramci prizkumu
maloobchodni sité na uzemi mésta Brna
byl realizovan v obdobi fijna a listopadu
roku 2006. Prizkum je soucasti
dlouhodobého sledovani vyvoje
brnénského maloobchodu — navazuje tedy
na Setfeni z let 1997 (zpracovatel DHV
CR), 2000 (zpracovatel Mgr. Lukas
Kubala) a 2003 (zpracovatel Masarykova
univerzita, Centrum pro regionalni rozvoj).
Realizaci Setfeni vroce 2006 byla
zachovana tfiletd perioda monitoringu a
hodnoceni stavu a vyvoje maloobchodni
sitt vBrné. Prevazné kvantitativné
orientované prizkumy zlet 1997 — 2006
byly navic v roce 2004 doplnény vystupy
dotaznikového Setfeni mapujiciho
spotfebni chovani obyvatelstva v Brné.
Ucelena a koncepc¢né jednotna databaze
0 vyvoji maloobchodu v Brné umozhiuje
méstskych spotfebitelskych sluzeb a
predikci jejich dalSi prostorové, sortimentni
¢i velikostni diferenciace.

Stejné jako v roce 2003 byl kladen daraz
zejména na srovnatelnost udaj(
s pfedchozimi Setfenimi, tj. na kontinuitu
struktury sledovanych ukazateld. Struktura
Setfenych (daju nebyla tedy v ramci
prizkumu vroce 2006 upravovana a
umoznuje bezproblémové porovnavani dat
mezi roky 2000, 2003 a 2006 (Castecné
pak i 1997).

Vramci  terénniho  prlzkumu  byly
sledovany/scitany maloobchodni jednotky,
z Setfeni byly tedy vyfazeny sluzby i
velkoobchodni prodejny. Scitany byly
pouze ,kamenné“ obchody, nikoli stdnkovy

prodej. Pro kazdou maloobchodni
jednotku  byly ZzjiStovany nasledujici
ukazatele:
e stav

byly rozlisovany 3 typy stavu maloobchodni
jednotky (existujici — prodejna fungovala se
shodnym sortimentem i v roce 2000, zruSena,
zména sortimentu — prodejna oproti roku 2000
zménila sortiment; tento ukazatel byl pouZzit
zejména k pracovnim uceldm pri sestavovani
databéze.
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e ulice
e Cislo orientaéni

o typ prodejny
rozeznavan byl samoobsluzny a pultovy
typ prodeje;

e prodejni plocha
sledovana byla Cista prodejni plocha, {j.
bez.  skladovych, kancelafskych  Ci
manipulaénich prostor;

o sortiment

pfi vyhodnocovani terénnich dat byly
Jjednotlivé provozovny zafazeny do skupin
dle pfevazujiciho sortimentu:

AUTO - autobazary, prodejny automobild,
autopfislusenstvi, apod.; DOM - domaci
potfeby; DROG - drogerie, kosmetika,
parfumerie, apod.; EL - elektro; HUD -
knihy, hudebniny; KL -  klenoty,
hodinérstvi, apod.; NAB - nébytek,
interiéry; OBL - odévy, textil; OBUV - obuv,
koZena galanterie; OST - ostatni; PAP -
papirnictvi; PC - vypocetni technika,
komunikacni technika; POTR - potraviny,
napoje; SP - sport; STAV - stavebniny;
Z0OO0 - chovatelské potreby, zvirata;

v pripadé 9 velkych hypermarketovych
prodejen (nad 4000 m2) bylo pro potfeby
analyz vyvoje plosného standardu 75 %,
resp. 80 %’ Jejich celkové prodejni plochy
pfifazeno do sortimentni skupiny POTR a
zbylych  az 25 %, resp. 20 % do
sortimentni skupiny OST; pro analyzy
vyvoje pocCtu maloobchodnich jednotek
byly dané prodejny uvazovany
v sortimentni skupiné POTR

e pocet parkovacich mist
byla sledovana pouze parkovaci mista
realné vyuZitelna zékazniky pfislusné
prodejny, ukazatel ma vétsi vypovidaci
hodnotu pouze u prodejen disponujicich
vilastnimi parkovacimi plochami

Prodejni plocha jednotlivych
maloobchodnich  jednotek  byla  pfi
terénnim Setfenim odhadovana

proSkolenymi tazateli. Tazatelé méli pro
zefektivnéni prace vterénu Kk dispozici
vysledky Setfeni zroku 2003. V pfipadé
velkych hypermarketovych prodejen byla
prodejni plocha upfesfiovana na zakladé
dalSich informacnich zdroju.

" jde o prodejny Interspar Videfiska, Kaufland Sportovni a
Kaufland Kamenice
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Vysledky terénniho Setfeni byly pfevedeny
do podoby databaze, jednotlivé adresy
maloobchodnich jednotek byly
lokalizovany do pfislusnych urbanistickych
obvodu/méstskych &asti a nasledné
tabelarné a graficky prezentovany.

Zvlast bylo hodnoceno uzemi Méstské
pamatkové rezervace.

Pro  vypoéty  koeficientd  saturace
v jednotlivych méstskych Castech byly
pouzity udaje o poctu obyvatel ze SLDB
2001 (pouze pro vypocet koeficientl
saturace za mésto Brno jako celek byl
pouZit udaj o pocCtu obyvatel z 31.12.
2005). Davodem je snaha o srovnatelnost
vystupu z priizkumu s ostatnimi
demografickymi & socio-ekonomickymi
studiemi zpracovavanymi zejména pro
potfeby pfipravy nového uzemniho planu
a vychazejicimi pfi hodnoceni vnitfni
meéstské struktury pravé zudaju SLDB
2001.
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2. VYHODNOCENIi PRUZKUMU
2.1. KVANTITATIVNi ANALYZA
2.1.1. Mésto Brno

Vroce 2006 bylo v Brné secteno 4392
maloobchodnich  jednotek o celkové
prodejni plose 587 778 m?.

Lze tedy potvrdit trvajici rast celkové
prodejni plochy v Brné&, ktery vSak jiz neni
provazen zvysSovanim poctu
maloobchodnich jednotek. Z uvedeného je
mozné poukazat zejména na trend
velikostni  koncentrace maloobchodnich
jednotek v Brné.

Oproti roku 2003 vzrostla celkova prodejni
plocha z 513793 m? na 587 778 m? tj.
pFiblizn& o 74 000 m?, coz je plodny nardst
dokonce o néco vySsi nezli mezi lety 2000
a 2003 (narust o cca 50 000 m?).

Zatimco vSak v obdobi 2000 — 2003 byl
narlst plochy provazen navySenim poctu
maloobchodnich prodejen, mezi lety 2003
a 2006 doSlo naopak k jejich mirnému
ubytku a to ze 4 446 na 4 392.

600,000

400,000

prodej. plocha

200,000

1989 1997 2000 2003 2006

Obr. 1: Vyvoj celkové prodejni plochy ve
mésté Brné (m?)

Tomuto vyvoji odpovida i zména prameérné
velikosti maloobchodni prodejny v Brné —
ta se v roce 2006 pohybuje okolo hodnoty
134 m? (115 m? vroce 2003); dalsi
zakladni ukazatele souboru 3Setfenych
maloobchodnich jednotek zUstavaji
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1001 - 3000

3001 - 5000

stabilni - stfedni hodnota ¢&ini 30 m2
nefrekventovanéjSi  hodnotou  plosSné
velikosti prodejny z(istava vyméra 20 m?.

Zjevnym faktem je zastaveni dlouhodobé
trvajiciho rastu celkové prodejni plochy i
poctu maloobchodnich jednotek
v kategorii nejmenSich prodejen (0 — 50
m?), resp. propad celkové prodejni plochy
maloobchodnich jednotek v kategorii 3000
— 5000 m? (podrobné grafy — Vviz
katalogovy list Brno)?. Stagnace vyvoje
plochy a poc¢tu malych maloobchodnich
prodejen mlze byt vysvétlena zejména
nasycenim tohoto velikostniho segmentu.

V ostatnich velikostnich kategoriich byl
zaznamenan rOstovy trend. Patrné
nejvyznamnéjsi narlst probéhl mezi roky
2003 a 2006 v kategoriich 201 — 400 m? a
401 — 1 000 m?® — jde nejen o nejsilngjsi
procentuelni navySeni plochy i poctu
prodejen oproti stavu vroce 2003;
v pfipadé kategorie 401 — 1 000 m? se
dokonce absolutni pfirdstek celkové
prodejni plochy (25 486 m? mezi roky
2003 a 2006) priblizil ploSnému nardstu
v kategorii nejvétSich prodejen nad 5 000
m? (32 287 m? mezi roky 2003 a 2006),
ktery patfil logicky v absolutnich Cislech
k nejvétsim.
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Obr. 2: Vyvoj rozlozeni plochy
maloobchodnich jednotek do velikostnich
kategorii 1997 - 2006

2 zmény v kategorii 3000 — 5000 mohou byt ¢asteéné
zplsobeny fluktuacemi v sortimentu AUTO (autobazary)
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V kategorii nad 5000 m? je vroce 2006
soustfedéno 26 % prodejni plochy (oproti
roku 2003 posileni o 3 procentni body),
druhou nejsilnéji zastoupenou je velikostni
kategorie 401 — 1 000 m? (17 %), jez svdj
plosny podil ziskala zejména na velikostni
skupiné do 50 m? (v roce 2003 se 17 %
druha nejsilngji zastoupena; 14 % v roce
2006)

Souvisejicim je narlstu  koeficientu
saturace (plosného standardu)
vyjadfujiciho podil celkové prodejni plochy
na 1 obyvatele - z 1,39 m?ob v roce 2003
na uroven 1,60 m?/ob v roce 20086.

Opét je nutné upozornit na ne zcela
zanedbatelnou roli, kterou hraje trvajici
ubytek obyvatelstva ve mésté Brné ve
vyvoji hodnoty koeficientu saturace (v této
souvislosti Ize uvaZovat nad alternativnim
vypoctem  koeficientu saturace, jeZz by
nezahrnoval pouze trvale bydlici obyvatelstvo
a vzal vpotaz nadméstsky vyznam rady
nakupnich center a rozsah jejich spadovych
oblasti pfekracujicich hranice mésta).

Narust plochy potravinového sortimentu
mezi roky 2003 a 2006 viceméné
kopiroval vyvoj maloobchodni sité jako
celku (rust na cca 115 % stavu 2003).
V porovnani s vyvojem v obdobi 2000 -
2003 jde tedy o jisté zpomaleni rastu.
Koeficient saturace dosahl v segmentu
potravin v roce 2006 hodnoty 0,35 (0,3
v roce 2003).

Legenda
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Obr. 3: Prodejni plocha potravin v m? za
urbanistické obvody v Brné (2006)

Prizkum maloobchodni sité na Uzemi mésta Brna 2006
vyhodnoceni vysledkd priizkumu

Rovnéz vyvoj pocCtu maloobchodnich
jednotek s potravinovym  sortimentem
pfesné sleduje vyvoj poctu prodejen v celé
maloobchodni  siti. Lze poukazat
pfedevS§im na stagnaci plochy a poctu
malych prodejen, stejné jako na rlst ve
velikostni kategorii 401 — 1 000 m?jako na
faktory patrné vyznamné ovliviiujici vyvoj
v potravinovém segmentu (stagnace non-
stop prodejen, veCerek x posilovani napf.
fetézce Lidl).

Pro hodnoceni prostorového rozlozeni
maloobchodu v Brné Ize velmi orientaéné
pouzit ukazatel tzv. indexu koncentrace —
Sledovan byl index koncentrace H pro
celkovou prodejni plochu (s vylou€enim
sortimentni skupiny AUTO) a dale index
koncentrace H pro prodejni plochu
v sortimentni skupiné potravin. V pfipadé
Brna je celkova prodejni plocha vudi
obyvatelstvu rozmisténa znacné
nerovhomérné (H = 95,5), tj. 50 % celkové
prodejni plochy je soustfedéno
v urbanistickych obvodech se 4,5 %
celkového  poCtu  obyvatel mésta.
V pfipadé potravin je prodejni plocha
rozmisténa ponékud rovnomérngji (H =
88,8; polovina celkové prodejni plochy
potravin je rozmisténa v urbanistickych
obvodech zahrnujicich cca 11 %
celkového poctu obyvatel v Brné)

(Index koncentrace vychazi z porovnani
rozmisténi dvou jevd, v tomto pripadé prodejni
plochy a trvale bydliciho obyvatelstva. Cim
vy88i je hodnota indexu, tim vétsi je
nerovnomérnost (koncentrace) zkoumaného
jevu v prostoru.)

Trvajicim trendem je posilovani
samoobsluzného typu prodeje (zejména
méreno podilem na celkové plose).

V pfipadé zmén sortimentni struktury lze u
nékterych sortimentnich typd zaznamenat
pokraCovani  nastolenych  trendd -
v obdobi 2003 - 2006 nadale vyznamné
rostly prodejni plochy v sortimentech
prodeje  sportovnich potfeb  (SP),
automobilt a autopfislusenstvi (AUTO) a
potravin (POTR). Nové se projevil
v daném obdobi rlist u dfive stagnujicich
sortimentnich skupin jako napf. papirnictvi
(PAP), obuv (OBUV), stavebniny (STAV)
¢i ostatni (OST).
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Stagnace prodejni plochy je zfejma
zejména v pripadé sortimentnich kategorii
drogerie (DROG) a nabytek (NAB).
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Obr. 4: Vyvoj prodejni plochy (m2)
v jednotlivych sortimentnich skupinach
1997 - 2006

Nejvyznamnéjsi ubytky prodejni plochy
zaznamenaly sortimentni kategorie knihy
a hudebniny (HUD), vypocetni technika
(PC), resp. elektro (EL) — vtéchto
pfipadech lze spekulovat o alespon
Castecném vlivu novych formatd prodeje,
pfedevSim pak internetovych prodejen a
obchodnich domu, na klasickou prodejni
sit.
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2.1.2. Méstské casti

Analyza rozlozeni maloobchodu
v uzemnim ¢lenéni za méstské Casti je
vyznamné ovlivnéna faktem, ze méstska
Cast neni  funkéné a  komunitné
integrovanym celkem. Tradi¢ni hierarchii
maloobchodu na uzemi mésta i na uzemi
méstské ¢&asti bylo do poloviny 90. let
mozné konceptualizovat pomoci klasické
teorie centralnich mist. Jednotlivé nizsi
urovné — mistni, obvodni, oblastni — byly
zavrdeny pozici méstského centra jako
urovné nejvy8Si hierarchie s vysoce
koncentrovanou kompletni sortimentni
nabidkou. Zejména velké maloobchodni
jednotky (nad 5000 m? prodejni plochy)
tuto pfirozenou hierarchii dlouhodobé se
vyvijejici méstské maloobchodni sité
nerespektuji, ¢imz radikalné tradi¢ni
hierarchii jak v ramci MC, tak vramci
mésta.

Legenda
celkova prodejni plo:h\a\ N .
12 - 1500
® 1501 - 3500
@ 3501 - 10000
@ 10001 - 20000

@ 20001 - 50000

@ 50001 - 100000 | - N

.nad 100 000

Obr. 5: Celkova prodejni plocha (m?)
v méstskych éastech v Brné v roce 2006

Pfes uvedené vyhrady Ize pfistoupit
k diferenciaci jednotlivych MC napf. dle
ukazatell celkové prodejni plochy &i
koeficientu saturace (koef. saturace
vyjadfuje podil prodejni plochy pfipadajici
na 1 obyvatele) a zachytit vyvojové trendy.
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Tab. 1: Prodejni plocha a koeficient
saturace v méstskych ¢astech v Brné
v roce 2006

méstska pocet |celk. prodej | koef.

cast obyv. |prodej |plocha |satura-
plocha | potrav. | ce
(m?) _|(m?)

Brno-stifed 67395 | 225303 | 27988 3,34

ZabovFesky 22280 | 12424 3047 0,56

Kralovo

Pole 27729 | 47522 | 15082 1,71
Brno-sever 45908 | 34640 9167 0,75
Zidenice 20376 | 20379 5009 1,00
Cernovice 7263 | 17344 643 2,39
Brno-jih 7976 | 98783 | 16401 12,39
Bohunice 16398 | 13351 5701 0,81

S. Liskovec 14220 4853 3107 0,34

N. Liskovec 11400 4921 1835 0,43

Kohoutovice | 13339 3388 2073 0,25

Jundrov 3844 2284 334 0,59
Bystrc 23805 8738 3939 0,37
Knini¢ky 513 875 80 1,71
Komin 7251 16838 1599 2,32
Medlanky 3163 1200 995 0,38
Reckovice a

Mokra Hora 14991 5908 1963 0,39

Maloméfice

a Obrany 4844 2914 465 0,60
Vinohrady 14823 6300 3041 0,43
Lisen 25388 | 11646 6781 0,46
Slatina 8530 | 10601 3495 1,24
Tufany 4631 | 14104 8204 3,05
Chrlice 3176 360 175 0,11
Bosonohy 2210 2590 160 1,17
Zebétin 2070 467 337 0,23
Ivanovice 999 | 19948 7554 | 19,97
Jehnice 752 15 15 0,02
Oresin 452 70 70 0,15
Utéchov 446 12 12| 0,03

Pozn.: Umisténi velkych nakupnich center,
rozsahlych autosalon( ¢i prodejen stavebnin
vyrazné ovliviiuje vysledny koeficient saturace
ve vybranych meéstskych Castech (napr.
Cernovice, Ivanovice, Brno — Jih, Tufany) a
vytvari  ¢asto vyznamné rozdily mezi
Jednotlivymi ¢astmi Brna.
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Obr. 7: Koeficient saturace za urbanistické
obvody v Brné 2006
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Tab. 2: Vyvoj celkové prodejni plochy a
prodejni plochy potravin za méstské ¢asti
2003 - 2006

méstska plocha | plocha | plocha | plocha
cast vyvoj |vyvoj |vyvoj |potrav.
2003/06 | 2003/06 | potrav. | vyvoj
(2003 = | (abs. 2003/06 | 2003/06
100 %) |zména | (2003 = | (abs.
oproti 100 %) |zména
200123 oproti
vm°) 2003
vm?)
Brno-stred 119,9| 37455 125,0 5602
Zabovresky 96,8 -413 89,6 -355
Kralovo
Pole 171,1| 19751 293,9 9950
Brno-sever 91,6 -3164 97.8 -203
Zidenice 95,8 -886|  106,0 284
Cernovice 129,9 3997 | 1084 50
Brno-jih 99,9 -82 778| -4668
Bohunice 130,2 3099 100,9 50
S. Liskovec 103,6 167 86,1 -503
N. Liskovec 172,6 2070 113,3 215
Kohoutovice 104,2 135 100,1 3
Jundrov 105,1 111 133,6 84
Bystrc 101,4 117 116,7 564
Kninicky 208,3 455 133,3 20
Komin 107,4 1167 138,4 444
Medlanky 73,3 -438 100,0 0
Reckovice a
Mokra Hora 69,6 -2582 1104 185
Maloméfice
a Obrany 176,4 1262 95,9 -20
Vinohrady 154,4 2220 174,6 1299
Lisen 212,1 6156 2422 3981
Slatina 167,9 4287 386.,6 2591
Tufany 90,5 -1483 828 -1710
Chrlice 76,6 -110 54,7 -145
Bosonohy 131,1 615 118,5 25
Zebétin 100,0 0| 100,0 0
Ivanovice 100,4 79 94,2 -466
Jehnice 100,0 0 100,0 0
OreSin 100,0 0 100,0 0
Utéchov 100,0 0| 100,0 0

Vyvoj celkové prodejni plochy mezi lety
2003 a 2006 byl v ramci mésta pomérné
diferencovany (viz tabulka 2). Pomérné
vysokych absolutnich narlistl celkové
prodejni plochy bylo dosazeno v MC Brno-
stfed a Kralovo Pole (mj. vliv umisténi
velkych nakupnich center Varikovka,
Tesco Kralovo Pole a Kaufland Sportovni);
fadové mensi, ovSem z hlediska
relativniho narustu plochy stale vyznamné
prirdstky byly zaznamenany v MC Lien,
Slatina, Vinohrady, Cernovice a Novy
Liskovec. Zejména v pfipadé sidlidtnich
celkd LiSné, Vinohrad, Nového Liskovce a
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Caste¢né i Slatiny lze pozitivni vyvojovy
trend hodnotit jako postupné narovnani
podvybavenosti

relativni maloobchodni
téchto dasti.

Legenda
prodejni plocha potravin:
12 -200
201 - 500
501 - 995
996 - 1000
1001 - 5000

5001 - 10000

nad 10000

Obr. 8: Celkova prodejni plocha potravin
v méstskych éastech v Brné v roce 2006

Legenda
kosficient saturace - potraviny
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B 021 - 0.0

B o050

B os -2
B vicerei2 L .. -

Obr. 9: Koeficient saturace - potraviny za
méstské ¢asti v Brné v roce 2006
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Legenda

podil prod. plochy potraviny (%)
[ 0,00-0,10
-! 0.11-0.2%

- 0.26-0,50
o5t -0.75
o0

= pod 500 m2 celk. prodejni plochy

Obr. 10: Podil prodejni plochy potravin na
celkové prodejni plose za urbanistické
obvody s celkovou prodejni plochou vétsi
nez 500 m? v Brné v roce 2006

Pokles celkové prodejni je zietelny (a to
zejména v relativnim vyjadfeni) v pfipadé
MC Chrlice a také Redkovice a Mokra
Hora (zde neni na rozdil od Chrlic pokles
celkové prodejni plochy doprovazen
poklesem prodejni plochy potravin).
Ostatni relativné malé ubytky |ze hodnotit
spiSe jako vykyvy v dané stabilizované
arovni.

Vyvoj v segmentu potravin do jisté miry
kopiruje vyvoj celkové prodejni plochy.
Pomineme-li  Gbytky vMC  Brno-jih,
Ivanovice, Tufany a Stary Liskovec, jez
mohou byt zvelké ¢asti pficteny nové
metodice prepoctu plochy hypermarket
do sortimentnich kategorii (viz strana 3.
kapitola 1.1 Metodika prizkumu), je
zjevnym Ubytek plochy potravin pfedevsim
v MC Zabovtesky a Chrlice.

Od roku 2003 navic nedoSlo (snad
s vyjimkou  Knini¢ek)  k vyraznéjSimu
pohybu nizkych hodnot plochy potravin
v perifernich  méstskych Castech. Byt
zejména severné polozené méstské Casti
Oresin, Jehnice, Utéchov jsou migraéné
ziskovymi oblastmi mésta, pravé
suburbanni migranti predstavuji vysoce
mobilni  skupinu obyvatelstva se
specifickym nakupnim chovanim
nevytvarejicim  poptavku po  mistni
maloobchodni siti.
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Tab. 3: Vyvoj koeficientu saturace a
koeficientu saturace potravin za méstské
casti v Brné 2003 — 2006

méstska koef. koef. koef. koef.
cast satura- | satura- | satura- | satura-
ce ce ce ce

2006 abs. potrav. | potrav.
zména | 2006 abs.

03/06 zména
(m?) 03/06
(m?)
Brno-stied 3,34 0,55 0,42 0,09

Zabovfesky 056| -002| 014| -001

Kralovo

Pole 1,71 0,71 0,54 0,35
Brno-sever 0,75 -0,07 0,20 0,00
Zidenice 1,00| -0,04 0,25 0,02
Cernovice 2,39 055| 0,09 0,01
Brno-jih 12,39 -0,01 2,06| -0,58
Bohunice 0,81 0,18 0,35 0,01

S. Liskovec 0,34 0,01 0,22 -0,03

N. Liskovec 0,43 0,18 0,16 0,02

Kohoutovice 0,25 0,01 0,16 0,00

Jundrov 0,59 0,02 0,09 0,02
Bystrc 0,37 0,01 0,17 0,03
Knini¢ky 1,71 0,89 0,16 0,04
Komin 2,32 0,16 0,22 0,06
Medlanky 0,38 -0,14 0,31 0,00
Reckovice a

Mokra Hora 0,39 -0,18 0,13 0,01

Malomérice

a Obfany 0,60 026| 00| 0,00
Vinohrady 0,43 0,15 0,21 0,09
Lisen 0,46 024 027] 0,16
Slatina 1,24 0,50 0,41 0,30
Tufany 3,05 -0,32 1,77 -0,37
Chrlice 0,11| -0,04 0,06 -0,04
Bosonohy 1,17 0,28 0,07 0,01
Zebétin 0,23 0,00 0,16 0,00
lvanovice 19,97 0,08 7,56 -0,47
Jehnice 0,02 0,00 0,02] 0,00
Oftesin 05| 000 05| 0,00
Ut&chov 0,03 0,00 0,03 0,00

Jednim  zdalSich  indikatord  stavu
maloobchodni sité v uzemi mize byt tzv.
koeficient saturace, resp. jeho vyvoj ve
sledovaném obdobi (koeficient saturace
neboli plodny standard vyjadfuje podil
prodejni plochy pfipadajici na jednoho
obyvatele).

Zde je nutné podotknout, Ze vypovédni
hodnoty tohoto ukazatele jsou vzdy
vyznamné ovlivnény lokalizaci velkych
maloobchodnich jednotek s celoméstskou,
resp. nadméstskou plsobnosti.

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
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Hodnotu koeficientu saturace za mésto
Brno (1,6 m?) prekraduje v roce 2006 osm
meéstskych ¢asti (coz znamena narlst
oproti roku 2003, kdy celoméstskou
hodnotu pfekracovalo 6 méstskych ¢asti).

Vyvoj plosného standardu koresponduje
s vyvojem celkové prodejni plochy a
demografickou velikosti pfislusné méstské
Casti. Logicky proto doslo kjeho
nejvyznamnéj§imu  narGstu v pfipadé
Kralova Pole (v pfipadé Knini¢ek je
vysoky narlst koeficientu saturace
vyrazné ovlivnén relativné nizkym poctem
obyvatel).

K pomérné vyznamnym narustim
koeficientu saturace doSlo rovnéz v jiz
zminovanych MC Lisenn a Slatina, které
spoleéné s MC Kralovo Pole navysily
vyznamné ploSny standard i v segmentu
potravin.

Koeficient saturace vypocitany na zakladé
plochy potravinového sortimentu vykazal
(mimo  zmiflované  MC  dotéené
metodologickymi zménami)  stabilitu —
jeho vyvoj lze oznaCit jako drobnou
oscilaci kolem stabilizovaného stavu.
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2.1.3. Méstské centrum

Historické centrum mésta, v pfipadé Brna
relativné malé, podléha od 90. let
vyraznym zménam. Jednim
z nejvyraznéjsSich vyjadfeni prostorovych
zmén funkEni struktury mésta je silici
kvalitativni rozdil mezi vyvojem centralnich
a okrajovych oblasti mésta. Velikostni a
sortimentni zmény maloobchodu v centru
v protikladu k dynamickému rozvoji
okrajovych nakupnich center, utlumovani
funkce bydleni v centralnich Castech
versus rezidencéni suburbanizace,
zastaravani a fyzicka degradace vnitfnich
prumyslovych oblasti oproti  novym
vyrobnim aredlim — to jsou pfiklady
antagonisticky  zkoumanych  procesl
vyjadfujicich prostorovou polaritu mezi

jadrem a okrajem mésta.

9

Obr. 11:
centra
®m MC Brno - stied

B MPR - méstska pamatkova rezervace
M k.4. Brno-mésto

Alternativni vymezeni méstského

Maloobchodni aktivity mohou byt jednim
z vhodnych ukazatell zmén prostorového
vzorce  spotfeby v postsocialistickém
mésté. Urcitym voditkem pfi sledovani
dynamiky  maloobchodu na  Uzemi
méstského centra mohou byt zmény
celkové prodejni plochy v Kkatastralnim
uzemi Brno-mésto v obdobi mezi roky
1976 a 2006.

Pozn.: Katastralni dzemi bylo zvoleno
z duvodu srovnatelnosti s dostupnymi daty ze
Scitani obcCanské vybavenosti 1976, resp.
Pasportizace maloobchodni sité 1989

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
vyhodnoceni vysledkl prizkumu
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Tab. 4: Vyvoj celkové prodejni plochy
v katastralnim uzemi Brno-mésto

rok celkova podil na

prodejni plocha | celkové

v centru (mz) prodejni plose

v Brné (%)

1976 36764 42,0
1989 36427 31,9
2003 50178 9,7
2006 47878 8,2

Narust celkové maloobchodni plochy mezi
roky 1976 a 2006 v Brné cinil cca 500 000
m? 8lo tedy piiblizné o 6,5 nasobny
narist. Naproti tomu prodejni plocha
centra vzrostla pouze na 1,3 nasobek
hodnoty roku 1976. Adekvatné tomu se
ve zkoumaném obdobi snizil podil
prodejni plochy vcentru na celkové
prodejni plose mésta.

Tabulka 4 nazorné ilustruje proménu role
Uzce definované centra — zatimco
v socialistickém Brné zastavalo centrum
vylu€nou pozici v méstské maloobchodni
hierarchii, v prostoru dnesniho mésta jiz
na urovni centralni vybavenosti konkuruji
dalsi (okrajova) nakupni centra.

Dostupnost dat umoZzriuje hodnoceni za
uzemi Méstské pamatkové rezervace
pouze v obdobi mezi roky 2003 a 2006.

| celkem

| potraviny

80,000

60.000

plocha

40,000

odejni

pr

20,000

2003 2006

rok

Obr. 12: Vyvoj celkové prodejni plochy a
plochy potravin v MPR 2003 — 2006
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| pfes ubytek celkové prodejni plochy

doslo v MPR k nartstu plochy
v sortimentu potravin a tedy i
k adekvatnim posunim koeficientu

saturace/koeficientu saturace potravin.

| celkem

| potraviny

koeficient saturace

2003 2006

rok

Obr. 13: Vyvoj koeficientu saturace a
koeficientu saturace potravin v MPR 2003 —
2006

V souladu s celoméstskym vyvojem i
v MPR doSlo k poklesu celkové prodejni
plochy v nejmensich velikostnich
kategoriich prodejen (do 200 m?) — presto
si tyto kategorie maloobchodnich jednotek
stale udrzuji nadpoloviéni podil (62 %) na
celkové prodejni plode v MPR.

Vysledky Setfeni spotfebniho chovani
obyvatelstva ve mésté Brné& (Centrum pro
regionalni rozvoj pro OUPR MMB, 2004)
naznacCuji miru atraktivity méstského
centra - 43 % respondentl zde nékdy
nakupuje nepotravinovy sortiment (napf.
odévy), témér tretina zde pak nakupuje
pouze vyjimecné, 14 % respondentl zde
nenakupuje prakticky vibec, o néco mensi
pocet nakupujicich (12 %) zde nékdy
nakupuje potraviny. Pouze 2 % tazanych
osob v centru nakupuje vétsinu
sortimentu.

Priizkum maloobchodni sité na uzemi mésta Brna 2006
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Obr. 14: Cetnost nakupt v centru mésta
v roce 2004

A — nakup vétsSiny sortimentu

B — nékdy potravinovy sortiment

C - nékdy nepotravinovy sortiment

D — nakup pouze vyjimec¢né

E - nenakupuje viibec
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2.2. KVALITATIVNi ANALYZA

2.2.1. Vyvoj maloobchodu v kontextu
meésta

Maloobchodni aktivity mohou byt jednim
z vhodnych ukazatell zmén prostorového
vzorce spotfeby v postsocialistickém,
dynamicky se promériujicim mésteé.

Pfestoze bylo na zakladé vysledku
pruzkumu maloobchodni sité v roce 2003

prognézovano  pozastaveni  rychlého
narustu plochy a pocétu maloobchodnich
jednotek v Brné, vystupy aktualniho

Setfeni tuto hypotézu potvrzuji pouze
CasteCné. Pfi srovnani dat zlet 2003 a
2006 se projevila stagnace, resp. mirny
pokles poctu maloobchodnich jednotek,
zatimco dynamika vyvoje celkové prodejni
plochy si udrZzela podobné tempo jako
v obdobi 1997 — 2003.

Srovnani dynamiky vyvoje v jednotlivych

velikostnich kategoriich prodejen
naznaCuje  pravdépodobné  definitivni
oslabeni procesu atomizace

maloobchodni sité, jeZz po uréitou dobou
probihal soubézné s procesem opacného
charakteru, tj. s procesem koncentraénim.

Vyvoj a prostorové vzorce zmén
maloobchodni sité jsou i nadale vedle
vnéjsich faktor( (narodni, resp.
nadnarodni politiky velkych integrovanych
obchodnich firem) ovliviiovany lokalnimi
vlivy,  jako  jsou napf. aktualni
demografické procesy, mobilita
obyvatelstva, socio-ekonomicka
segregace obyvatelstva v prostoru mésta
Ci pokralujici metropolizace, tj.
rozvolfiovani funkéni hranice mésta do
pfiméstského prostoru.

Pozn.: Z hlediska vlastnické koncentrace
maloobchodu na Gzemi mésta Brna sehrala
vyznamnou  roli  pfevzeti  hypermarketl
Carrefour spolecnosti Tesco (Cerven 2006),

resp. sité  supermarketa  Julius  Meinl
spole¢nosti Ahold (srpen 2005).

Z hlediska demografického vyvoje je
podobné jako Vv roce 2003

charakteristickym postupny pokles poctu
obyvatel, resp. tzv. demografické starnuti
obyvatelstva Brna.

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
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Obr. 14: Vyvoj poétu obyvatel v Brné

v letech 1990 - 2005

Obr. 15. Typy uzemnich jednotek
vymezenych vramci faktorové ekologie
mésta Brna

typ venkovsky
typ ekonomicky
M typ socialni
M typ sidlistni I.
typ sidlistni Il
W typ tranzitivni
W typ socialni Il.
specificka jednotka
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Legenda
podil obyvatel 66+ (%) .
do 5,00
501 - 10,00 sy
[ 10,01 - 20,00 L~ ~ b
B 2001 - 25,00 g @i
I e 25 f I's_j \2_

Obr. 16: Podil  obyvatelstva
v poproduktivnim véku (65+) na celkovém
poctu obyvatel v urbanistickych obvodech
v Brné v roce 2001

PokraCuje  ubytek trvale  bydliciho
obyvatelstva jadrového mésta, ktery
doposud nebyl zmirnén napf. vyraznéjSim
rozvojem bytovych pfilezitosti v centralnim
méste.

Z hlediska prostorového rozlozeni
spotfebnich preferenci obyvatelstva, resp.
rozlozeni obyvatelstva rozdilného stupné
individualni mobility se jevi zavaznym
vznik  jasné  ohraniCenych enklav
s relativné homogenni socioekonomickou
strukturou obyvatelstva (viz obr. 15). Mezi
potencialné ohrozené oblasti (napf.
v disledku nizSi spotfebni mobility trvale
bydliciho obyvatelstva a soucasné
nedostateCné urovné lokalniho plosného
standardu) Ize zaradit oblasti oznacené
jako socialni typ 1. a Il. (vybrané oblasti
Starého Brna, Trnité, Zabrdovic a
Husovic), typ venkovsky (Chrlice,
Pfizfenice, = Brnénské Ivanovice i
Bosonohy — vesmés typy bez extrémnich
projevl reziden¢ni suburbanizace) &i typ
sidlistni 1. (napf. relativné starsi sidlistni
celky Lesna, Komin, Julianov & Komin).

Dil¢im faktorem jez zprostfedkované
ovliviiuje mobilitu a spotfebni chovani
obyvatelstva (tedy poptavkovou stranku
utvafeni maloobchodni sit€) je  stafi

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
vyhodnoceni vysledkd priizkumu

populace. Stabilné mezi méstské Casti
S nejvyraznéjsim zastoupenim
obyvatelstva v poproduktivhim véku (nad
20%) patfi oblasti starSi zastavby vnitfniho
mésta (Brno — stfed, Zabovn"'esky, Kralovo
Pole, Brno — sever, Zidenice) a nékteré
okrajové méstskeé Casti.

Rizikem zlstava zejména obecné nizSi
prostorova mobilita starSi populace
omezujici jejich nakupni moznosti. Nizka
mobilita urcitych slozek obyvatelstva
kontrastuje s pomérné vysokym trznim i
ploSnym podilem velkych nakupnich
center. Z prizkumu spotfebniho chovani
obyvatelstva v Brné uskuteénénych v roce
2004 Centrem pro regionalni rozvoj pro
OUPR MMB pfitom vyplyva, Ze pouze
necela tfetina obyvatel vyuziva pfi cesté
za nakupy ve velkych nakupnich centrech
MHD - jednoznacné preferovanym
zpusobem pfepravy zUstava osobni
automobil.

Nadale plati, Ze odliSny Zivotni styl
suburbannich migrantll nepredpoklada
zakladani vyznamnéjSich socialnich i
jinych vazeb k bezprostfednimu mistu
bydlisté. Potvrzuje se, Ze narust poctu
obyvatel v okrajovych ¢tvrti  zejména
severni ¢asti Brna nevyvolava zvysenou
poptavku po mistni maloobchodni nabidce
— stejné jako ostatni innosti (pracovni a
zabavni aktivity) i nakupni aktivity jsou
novousedliky realizovany v jinych &astech
mésta.
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2.2.2. Prostorova analyza — potravinové
prodejny

Pomoci jednoduché prostorové analyzy
Ize alespon orientacné indikovat obydlena
Uzemi mésta, ktera lezi mimo definované
spadové oblasti prodejen potravin.

Pro ucely analyzy byly konstruovany
spadové oblasti s polomérem 700 m, jez
odpovida pfiblizné dochodné dobé cca 10
minut (viz obr. 17). Jako centra spadovych
oblasti byly uvaZzovany prodejny potravin
s prodejni plochou vy$si nez 200 m?
(sledovan byl vyznam  prodejny  pro
bezprostredni okoli — z tohoto divodu byla 700
m vzdalenost uplatriovana i pro velké
maloobchodni jednotky typu hypermarketd).
Plocha 200 m? byla zvolena jako mezni
spodni hodnota zarucujici odpovidajici
hloubku a rozsah potravinového
sortimentu.

Obr. 17:

Vymezeni spadovych oblasti
prodejen potravin (uvazovany prodejny nad
200 m?)

Analyza prokazala pomérné dobré pokryti
Uzemi mésta potravinovou maloobchodni
siti.
Mezi oblasti mimo definované spadové
oblasti nalezi:
1. Mokra Hora, Jehnice, OfeSin a
Utéchov:;
2. Maloméfice a Obrfany;
3. ¢&ast Cernych Poli (Hoblikova, jizni
¢ast Merhautovy), ¢ast Husovic
(Svitavska, bratfi Mrstika);

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
vyhodnoceni vysledkd priizkumu

4. Jundrov;

5. Bosonohy;

6. Komarov (Brnénska), Cernovice
(Famérovo nam.);

&ast Zidenic (Kliny);
Brnénské Ivanovice,
Chrlice, Tufany.

© N

Holasky,

Z uvedeného Ilze odhadnout, Ze mimo
definovanou vzdalenost od prodejny

potravin s minimalni prodejni plochou 200

m? zije priblizné 33700 obyvatel, tj.

zhruba 9 % obyvatel mésta Brna.
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2.2.3. Velké maloobchodni jednotky

Oproti roku 2003 bylo patrné
nejvyznamnéj§i zménou navysSeni poctu
malobchodnich jednotek nad 4000 m? o 2
prodejny (obé& na uzemi MC Kralovo Pole)
— Kaufland na ulici Sportovni a nakupni
centrum Tesco (pUvodné Carrefour) na
ulici Cimburkova.

Podle udaju Szczyrby za rok 2005 tak
mezi Ctyficitkou nejvétSich nakupnich
center v CR figuruje 6 center brnénskych
(véetné OC Velky Spalitek a Olympie
Modfice)

Tab. 5: Vybrané velké maloobchodni
jednotky na uzemi Brna

a) jednotlivé obchody

prodejna lokalita prod.
plocha
(m?)
IKEA Skandinavska 12500
Hornbach Her$picka 12000
Tesco Dornych 11500
Makro Kastanova 10500
Hypernova Modfice 10400
OBI Bystrcka 10000
Globus Hradecka 10000
Tesco Skandinavska 9800
Globus
Baumarkt Hradecka 9350
Tesco Videriska 9000
Bauhaus Strazni 8850
Baumax Sokolova 8000
Tesco Cimburkova 7500
Interspar Videriska 5000
Kaufland Sportovni 4800
Electroworld Skandinavska 4000
Kaufland Kamenice 4000
Europa Mébel Videriska 4000
b) nakupni centra
centrum lokalita prod.
plocha
(m?)
cca
Olympia Modfice 60000
Avion Skandinavska 33800
Varikovka Ve Varikovce 24700
Futurum Videnska 21600
Kralovo Pole Cimburkova 10400

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
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Obr. 8: Rozlozeni velkych maloobchodnich
jednotek na izemi mésta (stav v fijnu 2006)
1 — Globus, 2 - Globus Baumarkt, 3 -

nakupni centrum Kralovo Pole, 4 -
Kaufland Sportovni, 5 — OBIl, 6 — Tesco
Dornych, 7 - Interspar Videnska, 8 -
Kaufland Kamenice, 9,10,11 — Tesco, IKEA,
Electroworld (Avion), 12 - Makro, 13 -
Futurum, 14 — Europa Mobel, 15 — Bauhaus,
16 - Hornbach, 17 - Baumax, 18 -
Hypernova Olympia

Pozn.: Centrum Olympia lezi mimo uzemi
meésta Brna na tzemi mésta Modrice

Zjiz citovaného prizkumu spotfebniho
chovani obyvatelstva v Brné vyplyva, Ze
spotfebitelé  zaujimaji k nakupim ve
velkych hypermarketech spiSe neutralni
postoj — jednoznacnym faktorem jejich
atraktivity je cenova uroven a pestrost
sortimentu.

Na zakladé zjisténi prizkumu je také
nutné ponékud zpfesnit pohled na roli
vzdalenosti pfi vybéru hypermarketu. Stale
patné plati teze, ze pfi volbé
hypermarketu ma faktor vzdalenosti stéle
klesajici vyznam a to v dusledku vysoké
mobility potencialnich zakaznika.
Empiricky ziskana data v3ak ukazuji, ze
prodejnu formatu hypermarketu ve svém
okoli postradaji obyvatelé téch casti
mésta, které vykazuji komplikovangjsi a
Casové 8jSi  dostupnost do
stavajicich velkych nakupnich center
(napf. obyvatelé Lisné &i Bystrce).

Lze tedy predpokladat mozny tlak na
uspokojeni této poptavky =ze strany
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investord. Dale Ize spekulovat o
postupném vytvareni urcité spadovosti do
velkych nakupnich center, byt takovéto
spadové oblasti mohou byt chapany
pouze jako aproximativni, vzajemné se

prekryvajici a zachycujici spise
pravdépodobnostni  mapu  nakupnich
proudu.

Obr. 19: Vymezeni idealnich spadovych
oblasti vybranych velkych maloobchodnich
jednotek (Ci jejich shlukd) pomoci tzv.
Thiessenovych polygont

1 — Globus, 2 — nakupni centrum Kralovo
Pole + Kaufland Sportovni, 3 — Kaufland
Kamenice, 4 — nakupni centrum Avion +
Olympia, 5 — Makro, 6 — Interspar Videnska

Z provedenych empirickych Setfeni lze
rovnéz usuzovat na vytvafeni urcité
typologie velkych maloobchodnich
jednotek z hlediska rozsahu plisobnosti.
Napf. Globus, Tesco Dornych i
hobbymarket OBI se profiluji jako centra
spiSe okrskové pusobnosti, u kterych
nadpolovi¢ni polet zakaznik( pfijizdi ze
vzdalenosti ne vétsi nez 20 minut.

Na druhou stranu  nadpoloviéni podil
klientely napfr. Olympie Modfice,
nakupniho centra Futurum, ale prekvapivé
také Kauflandu Kamenice ¢&i Intersparu
Videriska vykazuje dojizdkové C&asy
v intervalu mezi 20 a 45 minutami, coz by
mélo signalizovat celoméstskou
plUsobnost.

Z uvedeného nelze vyvozovat striktné
lokalni ¢i naopak celoméstskou plisobnost
jednotlivych center (uz zdlvodu, ze
nejsou dostate¢né podchyceny nakupni
proudy z pfiméstskych oblasti). Roli hraje
vedle prodejni plochy centra

Prizkum maloobchodni sité na tzemi mésta Brna 2006
vyhodnoceni vysledkl prizkumu

pravdépodobné rovnéz struktura
sortimentu a cenova uroven (pfitahujici
specifické segmenty navstévnika), dale
poloha velké maloobchodni jednotky Ci
blizkost konkurujicich center.
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